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La Camara de Diputados de la Provincia verfa con agrado que el Poder 
Ejecutivo, por intermedio del organismo que corresponda, arbitre las 
medidas necesarias para, conforme las disposiciones de la Resoluci6n 2134 
del 2020 para la operatoria de construcci6n en Lote Propio, solicitar a la 
Direcci6n Provincial de Vivienda y Urbanismo: 

a) Evalue la posibilidad de otorgar la financiaci6n del 100°/o del incremento 
del costo de la construcci6n por parte del Estado Provincial; 

b) Teng a a bien informar cu ales son los aspectos que tendra en cuenta la 
DPVyU para evaluar la posibilidad de establecer la redeterminaci6n de 
costos conforme a lo emanado del artfculo 2 de dicha Resoluci6n; 

c) Evalue la posibilidad de modificar el inciso g del tltulo V Anexo A, no 
hacienda exigible estar al dla con el pago de las cuotas de amortizaci6n; 

d) Analice incorporar en el texto la pr6rroga del plazo para el inicio del 
cobro de las cuotas, tanto tiempo como el periodo de demora que lleva la 
obra como consecuencia de la desfinanciaci6n producida; y, 

e) Tenga a bien informar los aspectos que se tendran en cuenta en la 
evaluaci6n de la continuidad de los convenios suscriptos por la provincia 
con los municipios y comunas. 
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FUNDAMENTOS 

Senor presidente: 

Nos parece de suma importancia solicitar estas 
modificaciones dado que estamos ante la presencia de una flagrante 
injusticia para los beneficiarios del programa de construcci6n de vivienda en 
Lote Propio, independientemente bajo que gesti6n solicit6 la colaboraci6n 
del Estado. 

Estas familias santafecinas propietarias de un terreno han 
volcado sus anhelos de construir sus hogares bajo un programa que se 
desarrolla hist6ricamente a lo largo y lo ancho de la provincia con muy 
buena consideraci6n por los beneficiarios y por todos los municipios y 
comunas que lo utilizan hace afios, 

Despues de tanto solicitar a traves de distintos Proyectos 
de Comunicaci6n a las autoridades de la Secretaria de Habitat que se 
regularicen los desembolsos en tiempo y en forma para que la inflaci6n no 
les lleve el suefio de la vivienda propia, nos encontramos con la DPVyU dicta 
la resoluci6n 2134 que se adjunta a la presente. 

El artfculo 2 de la mencionada resoluci6n expresa que "las 
gestiones ingresadas en la DPVyU dentro de la operatoria que par esta se 
reemplaza, que correspondan a convenios firmados por anteriores 
administraciones, en los que la obra no se haya iniciado y que cuenten con 
hipoteca para garantizar el credito a otorgar, se regira por las terminos de 

la presente en lo que /es fuera aplicable". 

Por otro lado, el artfculo 3 especifica que "las obras 
iniciadas dentro de la operatoria que por esta se reemplaza, que 
correspondan a convenios firmados por anteriores administraciones, que el 
costo de/ prototipo de que se trate hubiera sufrido una variaci6n de treinta 
por ciento (30%) o mas y que no hayan completado el esquema de 
desembolsos previsto en aquel/os, se reqiren por /os terminos de la 
presente en lo que /es fuera aplicable". 
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En el mismo sentido, en su Anexo A, tftulo V, inciso e, 
completa que "para las obras incluidas en las previsiones def artfculo 2 de la 
presente, la DPVyU padre, a pedido de las autoridades municipa/es o 
comunales y con acuerdo de los adjudicatarios, reconocer la 
redeterminaci6n de/ costo def prototipo previsto seaun los velores 
actualizados de/ mismo". Mientras que en el inciso f establece que "para las 
obras incluidas en las previsionesdel artfcu/o 3 de la presente, la DPVyU 
podre, a pedido de las autoridades municipales o comunales y con acuerdo 
de /os adjudicatarios, reconocer la redeterminaci6n def costo de/ prototipo 
en construcci6n sequn los valores actualizados def mismo, aplicando el 
principio def "esfuerzo comperttdo", entendiendose por ta/ el afrontar en 
partes iguales los prejuicios ocasionados por cualquier hecho acontecido 
durante la ejecuci6n def Contrato de Obra, sabre el que no le quepa 
responsabilidad a ninguna de las partes implicadas. Se incluye 
especialmente en este concepto los perjuicios ocasionados a las partes por 

la inflaci6n". 

En primer lugar, tanto en el artfculo 2 como en los incisos 
transcriptos reglones arriba, se establece como parametro del alcance de la 
Resoluci6n a convenios firmados por "administraciones anteriores" 
desconociendo la innegable a continuidad jurfdica del Estado Provincial que 
pretende anular. 

Por otro lado, en ambos incisos se determina que la DPVyU 
podra reconocer la redeterminaci6n del costo del prototipo sin especificar 
cuales seran los requisitos de dicha condici6n de posibilidad. Es decir, no 
obliga a la DPVyU a reconocerla quedando la aplicaci6n de la disposici6n al 
arbitrio de las subjetividades. 

Finalmente, en el Anexo A, tftulo V, inc. f, se manifiesta que 
la actualizaci6n de costos se hara en base a un supuesto principio de 
"esfuerzo compartido" ya que nos es "responsabilidad de ninguna de las 
partes" los perjuicios causados por la inflaci6n. Hace menci6n de ambas 
partes como si se trataran de iguales; al estado provincial con la 
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disponibilidad de recursos que cuenta y una familia que debi6 solicitar 
colaboraci6n al estado para la realizaci6n de su vivienda. 

Adernas de ello, cabe sefialar que durante los mas de 10 
meses de la nueva gesti6n no se han emitido ni los desembolsos de 
certificaciones en avance, ni los anticipos de aquellos beneficiarios que han 
presentado la hipoteca. Siendo esta demora el motive fundamental del 
impacto inflacionario en el costo del prototipo. 

Otro aspecto a considerar de la mencionada Resoluci6n es 
que no hace referencia a la pr6rroga de los plazas, para solicitar por parte 
def estado, el inicio del reintegro del credito, llevando a las familias a una 
paralizaci6n de la obra por no poder afrontar el cincuenta por ciento de la re 
determinaci6n de costos, sumado a que al mes trece de entregado el 
anticipo comienza el pago de las cuotas mensuales. 

Adernas, la DPVyU exige mantener al dla las cuotas del 
credlto para poder acceder a la redeterminaci6n de costos. Al respecto el 
inciso "g" establece "(. . .) En todos las casos en que se reconozcan 
redeterminaciones de costos, para su otorgamiento sere condici6n 
exc/uyente que el adjudicatario se encuentre al dfa con el pago de las 
cuotas de amortizaci6n de/ credito original, si es que ya se ha dado inicio a 

la misma par cualquier motivo que fuere". 

Sequn la operatoria, al mes 13 de haber recibido el 
anticipo, el area comercial debe emitir las cuotas correspondientes. En 
numerosas oportunidades hemos solicitado al Secretario de Habitat y al 
Director de la DPVyU informe si se han emitido las cuotas a los credltos que 
habfan recibido el anticipo y que, a pesar de haber certificado el avance de 
obra no han percibido los desembolsos correspondientes. Sin embargo, 

nunca han respondido los pedidos de informe. 

En este marco, entendemos que el requisite de tener las 
cuotas al dla para acceder a la redeterminaci6n debe ser evaluado ya que 
muchas familias se han encontrado con una vivienda paralizada y en, 
muches cases, con el pago de la cuota adeudada y hacienda frente a un 

alquiler. 
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En La consecuencia de esto, nos llevara a encontrar 
encontraremos familias con la construcci6n de sus viviendas paralizadas, 
afrontando el pago de las cuotas de reintegro del credlto, sus terrenos 
hipotecados a nombre de la Direcci6n Provincial de Vivienda y Urbanismo, y 
costeando un alquiler. Asf en fin el suefio de la vivienda truncado. 

Finalmente, el artfculo 5 de la Resoluci6n determina que 
"las convenios firmados par anteriores administraciones que se encuentren 
vigentes y que no se hayan cumplimentado total o parcialmente, seren 
revisados de acuerdo a la presente, con participaci6n de las autoridades 
comunales y/o municipales que las hubieren promovido". 

Este aspecto es preocupante desde varios aspectos. Por un 
lado, como a hemos mencionado, erosiona la continuidad jurfdica del 
Estado. Por otro lado, la mera firma del convenio, especialmente en las 
operatorias de tote propio, pone en marcha el proceso de inscripci6n y 
sorteo de los planes. Significando la sola posibilidad de anular el convenio 
firmado entre provincia y comunas y municipios, gran angustia para 
aquellas familias que reunen los requisitos para acceder al suefio de la casa 
propia. 

Por otro lado, no menor es que en la resoluci6n no se 
establece el marco que determine los motivos por los cuales esos convenios 

seran dados de baja. 

De todo lo expuesto es que solicito a mis pares la 

aprobaci6n del presente proyecto de Comunicaci6n. 
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